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B.1. ODUVODNENI ZMENY - TEXTOVA CAST

1. Vyhodnoceni koordinace vyuzZivani izemi z hlediska SirSich vztahu v uze-
mi, véetné souladu s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem,

1.1. Vyhodnoceni poZadavki vyplyvajicich z politiky izemniho rozvoje

V Politice sizemniho rozvoje Ceské republiky 2008 (PUR CR) schvalené usnesenim Vlady Geské
Republiky ze dne 20.7.2009 ¢. 929, byly mj. vymezeny rozvojové oblasti a rozvojové osy. Rozvojové
oblasti jsou vymezeny spravnimi obvody obci s rozsitenou ptisobnosti (ORP), ve kterych se projevuji
zvySené pozadavky na zmény v Gzemi z diivodl soustfedéni aktivit mezinarodniho a republikového
vyznamu a téch, které¢ svym vyznamem presahuji izemi jednoho kraje. Rozvojové osy jsou vymezeny
spravnimi obvody ORP s vyraznou vazbou na vyznamné dopravni cesty. Spravni izemi ORP Holesov,
jehoZ souasti je i obec Zeranovice, bylo v PUR CR 2008 vymezeno jako sou¢ast Rozvojové oblasti
Zlin - OB9. Rozvojova oblast OB9 je charakteristicka silnou koncentraci obyvatelstva a ekono-
mickych cinnosti, z nichz zna¢na ¢ast ma republikovy vyznam; podporujicim faktorem rozvoje je
poloha (Otrokovice) na II. tranzitnim zelezni¢nim koridoru a uvazovana rychlostni silni¢ni propojeni:
Zlina prostiednictvim R49 s dalnici D1 u Hulina a Otrokovic prostfednictvim R55 z Hulina do
Bieclavi. Z tikolii pro izemni planovani nevyplynuly z PUR CR pro zménu ¢&. 2 a 3 Uzemniho planu
obce (UPO) Zeranovice 7adné konkrétni pozadavky na fedeni nebo zapracovani.

Zména ¢. 2 a 3 je v souladu s PUR CR, protoze:

e vytvaii predpoklady pro udrzitelny rozvoj tGzemi, spoCivajici ve vyvazeném vztahu tzemnich
podminek pro priznivé Zivotni prostiedi a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel v iizemi,

e chrani pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty izemi a zachovava raz urbanistické struktury uzemi,
osidleni a kulturni krajiny.

1.2. Vyhodnoceni koordinace vyuZivani uzemi z hlediska SirSich vztahd v izemi

Obec Zeranovice lezi vychodné od okresniho mésta Kroméfize ve vzdalenosti cca 20 km a jizné od
mésta HoleSova ve vzdalenosti 6 km. Re$ené tizemi k.. Zeranovice lezi na jihovychodnim okraji
kroméfizského okresu, stranou hlavnich tras, na prijezdni silnici 111/490 16. Severné od Zeranovic je
pfipravovéna realizace rychlostni silnice R 49 a severozapadné od Zeranovic, ve vzdalenosti cca 2,5
km realizace Strategické prumyslové zony HoleSov. Lokality feSené touto zménou jsou bud’ soucasti
zastavéného uzemi obce, nebo na né pfimo navazuji. Cilem zmény je rozsifeni nabidky ploch pro
bydleni, vodni plochu a aktualizace stavajiciho vyuziti ploch v zastavéném tzemi. Zména Gzemniho
planu nema zadny vliv na $irsi vztahy v Gizemi.

Zména & 2 a 3 UPO Zeranovice Uzemné navazuje na platné uzemni plany sousednich obci
Martinice, Horni Lapag¢, Frystak, Rackova, Lechotice a ZahnaSovice, nijak se jich nedotyka, ani S nimi
neni V rozporu.

1.3. Vyhodnoceni souladu zmény izemniho plianu s izemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem

a) Zasady uzemniho rozvoje Zlinského kraje

Spravni uzemi obce Zeranovice bylo feseno v Zasadach tizemniho rozvoje Zlinského kraje (ZUR
ZK), které byly po projednédni na zasedani Zastupitelstva Zlinského kraje dne 10. zafi 2008 vydany
usnesenim ZK ¢. 0761/Z223/08 formou opatieni obecné povahy, s nabytim u¢innosti od 23.10.2008.

Ze ZUR ZK vyplyvaji pro spravni uzemi obce Zeranovice nasledujici pozadavky, které byly jiz
diive zptesnény a zapracovany do feSeni izemniho planu:
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e navrrena silnice mezinarodniho a republikového vyznamu [PK 01]" Hulin - Stfelnd R 49 v tseku
Hulin-Dolni Ves
e navrzeny RBK [PU 158] 1580 — Na skale — Lipina.

Pro jednotlivé plochy fesené zménou & 2 a 3 UPO Zeranovice nevyplynuly z uvedenych ZUR ZK
zadné pozadavky na feSeni i zapracovani.

Zména ¢&. 2 a 3 UPO Zeranovice je Vsouladu se ZUR ZK. Navrhem zmény jsou vytvoieny
podminky pro optimalni vyuzivani zastavéného tizemi a noveé navrzené zastavitelnych plochy.

b) Rozvojové programy a koncepce Zlinského kraje

o Zlinsky kraj ma zpracovanou rozvojovou dokumentaci, obsazenou ve Strategii rozvoje Zlinského
kraje. Z této strategie nevyplynuly pro plochy feSené touto zménou zadné konkrétni pozadavky.

o Kirajsky urad Zlinského kraje ma schvaleny Plan rozvoje vodovodii a kanalizaci ZK (schvalen
usnesenim ¢.770/Z26/04 na 26. zasedani Zastupitelstva ZK dne 20.10.2004). Navrh zasobovani
vodou a odkanalizovani obce je v souladu s touto koncepci.

o Z Pldnu odpadového hospodarstvi Zlinského kraje, ktery byl schvalen 22.9.2004, nevyplynuly pro
plochy fesené touto zménou zZadné pozadavky na feSeni nebo zapracovani.

e Krajsky ufad Zlinského kraje ma zpracovany Program snizovani emisi a imisi Zlinského kraje. Dle
analyz se obec Zeranovice nachazi v oblasti se zhorienou kvalitou ovzdusi. V ndvrhu zmény
uzemniho planu jsou posouzeny dusledky navrzeného feSeni na ovlivnéni kvality ovzdusi a emise
(viz dale oddil 3.2. Vyhodnoceni piedpoklidanych disledkii tohoto FeSeni, zejména ve vztahu k
rozboru udrZitelného rozvoje vizemi).

e Navrh zmény tzemniho planu respektuje dokument Zlinského kraje Koncepce a strategie ochrany
prirody a krajiny Zlinského kraje. Navrzena zména neni v rozporu s touto koncepci.

e Z Planu oblasti povodi Moravy nevyplynuly pro tuto zménu zadné konkrétni pozadavky na feSeni
nebo zapracovani.

e Navrzend zména neni v rozporu s Koncepci rozvoje cyklodopravy na vizemi Zlinského kraje, ani ji
nijak nerozviji.

2. Udaje o splnéni zaddni

Navrh zmény ¢. 2 a 3 UPO Zeranovice je zpracovan v souladu se schvalenymi zadanimi K této
zméne.

Ad) A. Pozadavky vyplyvajici z politiky tzemniho rozvoje, izemné planovaci dokumentace
vydané krajem, popripadé z dal$ich Sir§ich uzemnich vztaht’

Vyhodnoceni vyse uvedenych pozadavka je uvedeno v Kapitole 1. Vyhodnoceni koordinace vyuzi-
vani uzemi z hlediska Sirsich vztahii v tizemi, véetné souladu s vizemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem této textové casti B.1. Odivodneéni.

Pozadavky vyplyvajici z rozvojovych programi a koncepci Zlinského kraje jsou zapracovany do
celkové koncepce feSeni uzemniho planu a splnéni pozadavkii znich vyplyvajicich je uvedeno
voddilu 3.2. Vyhodnoceni predpokladanych diisledkii tohoto FeSeni, zejména ve vztahu k rozboru
udrzitelného rozvoje tizemi této textové Casti B.1. Oduvodnéni.

Ad) B. PoZadavky na reSeni vyplyvajici z Gzemné analytickych podkladi

Obecné pozadavky na respektovani konkrétnich limitd vyuziti izemi jsou jednak predmétem
vlastniho feSeni uzemniho planu (jedna se o limity, z nichz zména izemniho plan vychazi, a které
musi respektovat, zména je tedy nenavrhuje).

! Oznadeni vefejn& prosp&snych staveb (VPS) nebo vefejné prospésnych opatieni (VPO) dle ZUR ZK

2 Nazev kapitoly ze schvaleného Zadani
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Souéasti UAP je rozbor udrzitelného rozvoje uzemi (RURU) zpracovany na zakladé vyhodnoceni
stavu a vyvoje Uzemi a analyzy silnych stranek, slabych stranek, ptilezitosti a hrozeb v tizemi, jehoz
soucasti je 1 stanoveni problému k feSeni v uzemné planovaci dokumentaci. Z Rozboru udrzitelného
rozvoje Uzemi pro tuto zménu nevyplyvaji zadné konkrétni pozadavky na zapracovani. Navrzena
zména je v souladu s pozadavky uvedenymi v RURU, které se vztahuji k predmétu zmény:

e respektuje ochranné podminky CHLU pro mozné budouci vyuziti loziska
¢ minimalizuje nové zabory ZPF ve vyssich tfidach ochrany
e navrhem nové vodni plochy zvysuje ptirodni atraktivitu tzemi

Ad) C. Pozadavky na rozvoj uzemi obce

Pozadavky na feSeni vyplyvajici na rozvoj Gizemi jsou zapracovany do celkové koncepce feseni
uzemniho planu. Navrzené feSeni pfedmétnych pozadavki a jeho odiivodnéni je uvedeno v kapitole 3.
Textové casti a kapitolach 3 a 5 Oduvodneéni.

Ad) D. Pozadavky na plosné a prostorové usporadani tzemi - urbanistickou koncepci a
koncepci usporadani krajiny

Pozadavky na plosné a prostorové usporadani uzemi, urbanistickou koncepci a koncepci uspofa-
dani krajiny jsou zapracovany do celkové koncepce feSeni zmény uzemniho planu. Navrzené feSeni
ptedmétnych pozadavkl a jeho odiivodnéni je uvedeno v kapitolach 3, 5 a 6 Textové cdasti a kapitolach
1, 3 a5 Oduvodneéni.

Ad) E. Pozadavky na feSeni verejné infrastruktury

Pozadavky na feSeni vefejné infrastruktury jsou zapracovany do celkové koncepce feseni uzemniho
planu. Navrzené feSeni pfedmétnych pozadavkd a jeho odivodnéni je uvedeno v textové casti A.l.
Textova cast v kapitole 4. Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani (dale
jen kapitola 4 Textové casti) a v kapitolach 3 a 5 Odiivodnéni.

Ad) F. Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot tzemi

V teseni uzemniho planu jsou plné respektovany pozadavky archeologické pamatkové péce (celé
feSené Uzemi je zemim s archeologickymi nalezy) a pozadavky pamatkové péce (prohlasené kulturni
pamatky, kulturni pamatky mistniho vyznamu a urbanistické hodnoty tzemi), které jsou graficky
vyjadieny v grafické Casti zmény. Za zapadnim okrajem navrzené plochy B 101 se nachazi prohlasena
kulturni pamatka (socha sv. Josefa; evid. €. 6196), kterd musi byt pIn¢ respektovana a budouci
vystavbou v pfedmétné lokalité nesmi dojit k jakémukoliv ohrozeni této pamatky. V ostatnich
plochéch feSenych touto zménou se nenachazi zadné kulturni pamatky ani ostatni pamatky mistniho
vyznamu.

V feseni jsou zapracovany pozadavky na ochranu krajinného razu — viz kapitoly 3 a 5 textové casti
Odiivodnéni. Pozadavky na ochranu pudniho fondu jsou vyhodnoceny Vv Kkapitole 5 Odiivodneéni a

A

samostatném vykrese B.3 Navrh odnéti ZPF v grafické ¢asti zmény.

Ad) G. Pozadavky na vefejné prospésné stavby, verejné prospésna opatreni a asanace

Nejsou navrzeny zadné vetfejné prospésné stavby, vetfejné prospesna opatieni ani asanace

Ad) H. Dalsi poZzadavky vyplyvajici ze zviastnich pravnich pfedpisu, napriklad poZadavky na
ochranu verejného zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpeénosti statu, ochrany
loZisek nerostnych surovin, geologické stavby uzemi, ochrany pfed povodnémi a
Jjinymi rizikovymi prirodnimi jevy)
Vyse uvedené pozadavky jsou zapracovany do celkové koncepce feseni izemniho planu. Navrzené
feSeni pfedmétnych pozadavki a jeho odiivodnéni je uvedeno zejména v kapitolach 3 a 5 Odiivodnéni.
Resené izemi se nachazi v ochranném pasmu radioloka¢niho zafizeni.
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Ad) I. PoZadavky a pokyny pro reseni hlavnich stretu zajmi a problému v tzemi

V zadani byly stanoveny pozadavky na feseni stietil zajmil nebo problémi v izemi: z UAP vyplyva
pozadavek na feSeni stfetu ndvrhovych ploch s plochami ZPF, které jsou zatazeny do II. tfidy
prednosti v ochran¢ ZPF; v lokalit€ 2/A3 (oznaceni dle zadani — viz dale) je uveden pozadavek na
feSeni stietu uzemi ekologickych rizik s uvazovanymi plochami s funkci smiSenou obytnou. Reseni
ptfedmétnych stfedl je uvedeno v kapitolach 3 a 5 textové Casti Odiivodnéni

Ad) J. Pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby s ohledem na obnovu
a rozvoj sidelni struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo rozvojové ose

V plochach fesenych zménou ¢. 2 a 3 UPO Zeranovice jsou vymezeny hranice novych zastavitel-
nych ploch pro bydleni. V této zméné nejsou vymezeny zadné plochy ptestavby.

Ad) K. PoZadavky na vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude uloZeno provéreni zmén
jejich vyuziti aizemni studii
Nejsou navrzeny zadné plochy pro provéfeni zmén jejich vyuziti izemni studii.

Ad) L. Pozadavky na vymezeni ploch a koridort, pro které budou podminky pro rozhodovani
o zméndch jejich vyuziti stanoveny regula¢nim planem

Nejsou vymezeny zadné plochy a koridory, pro které by byly podminky pro rozhodovani o zme-
nach jejich vyuziti stanoveny regula¢nim planem.

Ad) M. PoZadavky na vyhodnoceni vlivii tizemniho planu na udrZitelny rozvoj izemi, pokud
dotéeny organ ve svém stanovisku k navrhu zadani uplatnil poZadavek na zpracovani
vyhodnoceni z hlediska vlivii na Zivotni prostredi nebo pokud nevyloucéil vyznamny
vliv na evropsky vyznamnou lokalitu ¢i ptaci oblast

Dotceny organ ve svém stanovisku k navrhu zadani vyloucil vyznamny vliv na evropsky vyznam-
nou lokalitu a neuplatnil pozadavek na zpracovani vyhodnoceni z hlediska vlivli na zivotni prostedi.

Ad) N. Pfipadny poZadavek na zpracovani konceptu, véetné pozadavki na zpracovani
variant

Ve smyslu schvaleného zadani nebylo pozadovano zpracovani konceptu feseni.

Ad) O. Pozadavky na usporfadani obsahu konceptu a ndvrhu tzemniho planu a na
usporadani obsahu jejich odiivodnéni s ohledem na charakter izemi a problémy
k Feseni véetné méritek vykresi a poctu vyhotoveni
Obsah a usporadani zmény ¢. 2 a 3 UPO Zeranovice je v souladu s pozadavky uvedenymi ve
schvaleném zadani.

3. Komplexni zduvodnéni prijatého FeSeni, véetné vyhodnoceni predpoklada-
nych dusledku tohoto Feseni, zejména ve vztahu k rozboru udrziteIného
rozvoje uzemi

3.1. Zduvodnéni prijatého FeSeni

Na jiznim okraji Zeranovic je navrzena plocha B 101 (dle zadani zmény ¢. 2 lokalita A4, v grafické
¢asti zmény, vykrese B.2 Hlavni vykres — Piivodni stav S vyznacenim reSenych lokalit, oznatena 2/A4),
urcena pro individualni bydleni. Plocha vychazi z pozadavkd vlastnikti pozemkd. Jedna se o severni
¢ast piivodni vyhledové plochy RB2, ktera je pievadéna z kategorie vyhled (rezerva) do kategorie
navrh. Zbyvajici ¢ast, lezici v chranéném loZiskovém uzemi Zeranovice (&. 20350000) a vyhrazeném
lozisku nerostnych surovin (B 3203500) zustava zemédélskym pldnim fondem a neni zde jiz
vymezovana vyhledova plocha (izemni rezerva) pro bydleni.
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Na jihozapadnim okraji obce je navrzena plocha B 102 (dle zadani zmény ¢. 2 lokalita A5,
v grafické ¢asti zmény, vykrese B.2, oznaena 2/A5), urCena pro individualni bydleni. Jedna se o

prodlouzeni zéstavby o jednu dosud nezastavénou parcelu az na hranici jiz diive navrzené vyhledové
plochy RB4.

Navrzené plochy B 103 a B 104 (dle zadani zmény lokalita A7, v grafické ¢asti zmény €. 2, vykrese
B.2, oznacena 2/A7) lezi na severovychodnim okraji obce a jsou uréeny pro individualni bydleni.
Jedna se o zpfesnéni pivodniho zaméru z platného uzemniho planu (dfive navrzena plocha B3) a
stanoveni novych podminek vyuziti obou ploch.

Na severozapadnim okraji obce je navrzena plocha B 105 (dle zadani zmény ¢. 3 lokalita Al,
v grafické ¢asti zmény, vykrese B.2, oznaCena 3/Al), urCena pro individualni bydleni. Jedna se o
prodlouzeni zastavby o jednu dosud nezastavénou parcelu ke stavajici ucelové komunikaci, ktera
vymezeju pfedmétnou plochu (parcelu) na severni a zdpadni strané.

Na jihovychodnim okraji obce je navrzena plocha SO 101 (dle zadani zmény €. 2 lokalita A3,
v grafické ¢asti zmény, vykrese B.2, oznafena 2/A3), urena pro plochy smisené obytné. Plocha SO
101 navazuje na ¢astecné rozestavénou plochu B 8, kterou je ohrani¢ena na severni strané. Z hlediska
urbanistické koncepce se jedna o logické doplnéni zastavby v této casti obce.

Navrzena plocha W 101 (dle zadani zmény lokalita Al, v grafické ¢asti zmény ¢. 2, vykrese B.2,
oznaéena 2/Al) lezi na severovychodnim okraji obce a je urena pro realizaci vodni plochy. Zménou
dochazi ke zméné koncepce platného uzemniho planu, kterda zde reaguje na nutnost feSeni
protipovodiiové ochrany uzemi, zejména stavajicich, ale i navrZzenych ploch pro bydleni, které se
nachazeji ve sméru vodniho toku pod touto navrhovanou vodni plochou. Cilem zdméru je vytvoreni
retencniho prostou se stalym nadrzenim vodni hladiny plniciho kromé své priméarni vodohospodatské
funkce také funkci krajinotvornou a ekostabiliza¢ni.

Na severozapadnim okraji Zeranovic je navrzeno vypusténi pivodni plochy pro vyrobu P1 (dle
zadani zmény €. 3 lokalita A3, v grafické ¢asti zmény, vykrese B.2, oznacena 3/A3) a jeji navraceni
zpét do ZPF, jako ¢asteCnou kompenzaci za nove navrzené zastavitelné plochy pro bydleni.

Ve stfedni ¢asti obce jsou v lokalité A2 (oznaceni dle zadani zmény €. 2, v grafické Casti zmeény,
vykrese B.2, oznafend 2/A2) vypuStény plochy navrzené asanace, které byly vymezeny z dtvodu
planované rekonstrukce komunikace, kterd vSak jiz byla provedena a asanaci uzemi si nevyzadala.
Tim odpadly ptivodni divody omezujici uzivani a rozvoj v této lokalité.

Ve stfedni ¢asti obce je v lokalité A6 (oznaceni dle zadani zmény ¢. 2, v grafické Casti zmény,
vykrese B.2, oznaCena 2/A6) bylo provedeno upfesnéni aktualniho vyuziti ploch dopravy (mistni
komunikace), které se v tomto uzemi nachazeji.

Na severozapadnim okraji Zeranovic je v lokalité A2 (oznaéeni dle zadani zmény &. 3, v grafické
¢asti zmény, vykrese B.2, oznacena 3/A2) vymezena nova hranice zastavéného tzemi k 30.6.2011 a
soucasn¢ bylo provedeno upfesnéni aktualniho vyuziti ploch bydleni, které se v tomto uzemi
nachazeji.

3.2. Vyhodnoceni predpokladanych diisledki tohoto FeSeni, zejména ve vztahu k roz-
boru udrzZitelného rozvoje izemi

a) Horninové prostiedi a geologie

Podle odvozené mapy radonového rizika se celé zastavéné tizemi obce Zeranovice nachazi ve 2.
kategorii radonového rizika (stfedni riziko). Podrobné posouzeni radonové rizikovosti v jednotlivych
lokalitach vyzaduje pifima métfeni objemové aktivity radonu v detailnim méfitku, pro jednotlivé
lokality a stavby, které bude provedeno v ramci navazujicich stavebné& spravnich fizenich.
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Zmeénou uzemniho planu nedojde k dotceni dobyvacich prostori nebo loZiskovych uzemi
nerostnych surovin (viz vySe). V néavrhu feSeni nejsou navrzeny zadné nové plochy pro tézbu
nerostnych surovin. V lokalitach feSenych touto zménou se nenachéazeji zadné evidované sesuvy.

Jizn€ od navrzené plochy SO 101 se ve vzdalenosti cca 500 m nachazi izemi ekologickych rizik,
jimz je byvald skladka odpadt. Vzhledem k uvedené vzdalenosti a s ptihlédnutim ke geomorfolo-
gickym podminkdm tzemi, zde neni nebezpecni negativniho ovlivnéni budouci zastavby byvalou
skladkou.

b) Vodni rezim

Navrzenym fesenim nedojde ke zhorSeni odtokovych poméra v uzemi. S vyjimkou ploch B 103 a B
104 nejsou ostatni navrzené plochy a feSené lokality oOhrozovany piivalovymi extravilanovymi
vodami, ani v nich nebyla stanovena zaplavova uzemi. Pro eliminaci rizika zaplav je na SV okraji
obce, nad navrzenymi plochami B 103 a B 104, navrzena plocha W 101, uréena pro vybudovani
zachytné (retencni) vodni nadrze.

Odkanalizovani jednotlivych staveb bude feseno v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy. Navrzené
zastavitelné plochy pro bydleni budou napojeny na stavajici nebo jiz dfive navrzené kanalizacni stoky,
jimiz jsou, resp. budou odpadni vody odvadény do stavajici COV Zeranovice, ktera je situovana
jihozapadné od obce.

¢) hygiena Zivotniho prostiedi

Dne 7.11.2005 bylo usnesenim Rady Zlinského kraje ¢. 0886/R22/05 schvaleno nafizeni kraje €.
1/2005, kterym se vydava Integrovany krajsky program snizovani emisi oxidu sifi¢itého, oxidl dusiku,
tékavych organickych latek a amoniaku a Integrovany program ke zlepseni kvality ovzdusi Zlinského
kraje. Z vySe uvedenych programii nevyplynuly zadné pozadavky na feSeni nebo zapracovani. Dle
analyz se obec Zeranovice nachazi v oblasti se zhor§enou kvalitou ovzdusi.

Navrzené plochy uréené¢ pro bydleni vcetné¢ navrzené plochy smiSené obytné, by mely byt
plynofikovany nebo elektrofikovany, takze jejich realizaci by nemélo dojit ke zhorSovani kvality
ovzdusi. Lze uvazovat také s vyuzivanim alternativnich zdroji energie, jako jsou napi. dievoplyn,
vznikajici rozkladem biomasy (dfevéné $tépky, slama, seno ap.), tepelna Cerpadla ap., tak aby nova
vystavba neméla negativni vliv na kvalitu ovzdusi.

Hluk ze silniéni dopravy nepfedstavuje v feSenych plochach feSenych touto zménou zadny
problém. Navrzené plochy nejsou zasazeny nadlimitni hlukovou zatézi z dopravy ani z vyroby.

d) Ochrana p¥irody a krajiny

Resené lokality se nenachazeji v krajinafsky pohledové exponovanych polohach, kde by bylo
realné nebezpeci naruseni krajinného razu. Zménou nedojde k dotceni vymezenych nebo navrzenych
prvkll uzemniho systému ekologické stability ani ke snizeni prostupnosti krajiny. Vymezeny lokalni
biokoridor, ktery ohranicuje na vychodni stran€ navrzenou plochu SO 101, je pln¢ respektovan. S vy-
jimkou navrzené plochy W 101 (viz vyse) nejsou navrzena zadna protierozni opatieni ani ochrana pied
povodnémi.

Zménou nejsou navrzeny zadné nové plochy pro rekreaci. Realizaci navrzenych zmén nedojde
K naruseni nebo snizeni stavajiciho rekreacniho vyuziti feSeného tizemi. Zménou nejsou navrzeny
zadné nové plochy pro dobyvani lozisek nerostti nebo plochy pro jeho technické zajisténi.

e) Ochrana zemédélského piidniho fondu (ZPF) a pozemkii uréenych k plnéni funkci
lesa (PUPFL)

Vzhledem k tomu, Ze prakticky celé zastavéné uzemi i navazujici plochy nachdzeji na ptadach,
které jsou zafazeny do II. tiidy pfednosti v ochrané ZPF, dojde, s vyjimkou navrzené plochy B 102, ve
vSech ostatnich navrzenych plochach feSenych touto zménou k zaboru vysokobonitniho ZPF. S ohle-
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dem na pozadavek feseni konkrétnich lokalit (ploch) nebylo mozno zvolit alternativni feSeni. V plo-
chach feSenych touto zmeénou se nenachdzeji investice do pidy. Navrhem zmény nedochazi k novému
zéboru ani k dot¢eni PUPFL.

) Veiejna dopravni a technicka infrastruktura

Navrzena zména vyvolava pozadavky na novou vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu,
ktera bude realizovana v rdmci navrzenych ploch pro bydleni, které budou dopravné obsluhovany ze
stavajiciho dopravniho skeletu. Technicka infrastruktura (vodovod, kanalizace, STL plynovod) bude
navazana na stavajici nebo jiz drive navrzené sit¢ technického vybaveni.

0) Sociodemografické podminky

Obec Zeranovice lezi severnd od jizné od HoleSova ve vzdalenosti cca 6 km, stranou hlavnich
dopravnich tahti na paralelni spojnici HoleSovska se Zlinem. Relativni blizkost mést HoleSov 1 Zlin,
které jsou hlavnim zdrojem pracovnich pfilezitosti a pomérné dobré dopravni spojeni zvySuji atrakti-
vitu obce, zejména v oblasti pietrvavajici poptavky po bydleni.

h) Bydleni

Srovnani poétu obyvatel za uplynulych 20 let (1991-2011) ukazuje trvaly nartst obyvatelstva (676
ob. vr. 1991, 748 ob. vr. 2001 a 770 ob. v r. 2011), ktery se samozicjmé projevil i na zvySovani po¢tu
novych byt V Zeranovicich piibylo dle Rozboru udrzitelného rozvoje vizemi SO ORP Holesov
(aktualizace 2010) jen v letech 2001 - 2009 22 novych byt (z toho cca 15 v novych rodinnych
domech) a dalsi jsou ve fazi piiprav na realizaci. Z toho je patrny pietrvavajici zijem o bydleni v Zera-
novicich. Vyvoj poé¢tu obyvatel bude zaviset jednak na vékové struktufe obyvatelstva (pfirozena
obména), ale také na migra¢nich tendencich, kdy je zddouci imigrace do sidla. Dilezitou roli zde bude
mit piirozeny pohyb obyvatelstva, prioritné reprezentovany dojizd’kou za praci & moznost stabilizace
dalsich obyvatel v obci, ktera bude zaviset na nové vystavbé rodinnych domi. Navrzena zména
vytvari vhodné podminky umoznujici dalsi zvySovani poctu obyvatel a bytového fondu.

i) Rekreace

Navrzena zména nebude mit zadny vliv na zvySeni nebo snizeni rekreacni atraktivity tizemi

1) Hospodaiské podminky

Navrzena zména nebude mit Zadny vliv na hospodaiské podminky (ekonomicky potencial) obce.

4. Posouzeni vysledktu vyhodnoceni viivii na udrZitelny rozvoj uzemi a
informace o zplsobu respektovani stanoviska k vyhodnoceni vlivu na
Zivotni prostredi

4.1. Posouzeni vysledku vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj izemi
V priibéhu projednavani zadani zmén ¢. 2 a 3 UPO Zeranovice nebyl vznesen pozadavek na vyhod-

noceni vlivli na udrzitelny rozvoj tizemi.

4.2. Informace o zpiisobu respektovani stanoviska k vyhodnoceni vlivii na Zivotni
prostredi

V prubéehu projednavani zadani zmén €. 2 a 3 UPO Zeranovice nebyl vznesen pozadavek na vyhod-
noceni vlivil navrzeného feseni na zivotni prostredi.
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5. Vyhodnoceni predpokladanych dusledki navrhovaného reseni na
zemédélsky pudni fond a pozemky urcené k pinéni funkce lesa

5.1. Pozadavky na zabor zemédélského piidniho fondu (ZPF)

Podminky ochrany ZPF jsou dany zak. ¢. 334/1992 Sb., o ochran¢ zemédélskeho pidniho fondu,
ve znéni pozdéjsich predpist, vyhl. ¢. 13/1994 Sb. a Metodickym pokynem MZP ¢.j. OOLP/1067/96,
jimiz se upravuji nékteré podrobnosti ochrany zemédélského ptidniho fondu.

Zakladnim garantem ochrany ZPF ze zakona jsou organy ochrany ZPF. Vyhodnoceni pozadavki
na zabor ZPF bude slouzit k posouzeni predpoklddaného odnéti zemedélské pidy, pro tcely zmény ¢.
2 a 3 UPO Zeranovice.

a) Zastoupeni BPEJ a charakteristika zastoupenych HPJ

Plochy v tizemi feSeném touto zménou se nachazi na zemédélskych pidach zatfazenych do BPEJ
3.08.50 (111), 3.10.10 (11), 3.14.00 (I1), ), 6.14.10 (11), 6.58.00 (11), 3.59.00 (111).

Pozn. V zavorce za kodem BPE] je uvedena tfida ochrany ZPF dle vyhlasky ¢. 48/2011 Sb., o stanovent tiid ochrany.

Tab. B.1. Charakteristika zastoupenych hlavnich pidnich jednotek

HPJ Charakteristika

08 Cernozemé, hnddozemé i slabé oglejené, vzdy viak erodované, pievazné na sprasich, zpravidla ve
vyss§i svazitosti, sttedné tézké

10 Hnédozeme (typické, cernozemni), véetné slabé oglejenych forem na sprasi, stfedné tézké s tézsi
spodinou, s pfiznivym vodnim reZimem

14 Illimerizované pidy a hnédozemé illimerizované, véetné slabé oglejenych forem na sprasovych hlinach
a svahovinach, stfedn¢ tézké s tézkou spodinou, vladhové poméry jsou piiznivé

58 Nivni pidy glejové na nivnich ulozeninach, stfedné tézké, vlahové poméry méné piiznivé, po odvod-
néni priznivé

59 Nivni pidy glejové na nivnich ulozeninach, tézké az velmi t€zké, vlahové poméry nepiiznivé, po
odvodnéni ptiznivejsi

b) Bilance lokalit navrienych pro odnéti

Tab. B.2. Zakladni idaje o plochach navrZenych pro odnéti v k.. Zeranovice

Ozn.lok. | Oznaceni o o a
dle zadani | ve zméné Divod navrzené zmény Kultura
23/A1* W 101 Vodni plocha mimo zastavéné tizemi ornd, zahrada, vodni tok
2/A3 SO 101 Plocha smiSena obytna mimo zastavéné uzemi orna
2/A4 B 101 Plocha pro bydleni mimo zastavéné uzemi orna
2/A5 B 102 Plocha pro bydleni mimo zastavéné uzemi zahrada
SIAT B 103 Plocha pro bydleni mimo zastavéné uzemi zahrada, stavebni plocha
B 104 Plocha pro bydleni mimo zastavéné uzemi zahrada, TTP
3/Al B 105 Plocha pro bydleni mimo zastavéné tizemi orna

3 Cislo zmény
Oznaceni lokality dle zadani zmény
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Tab. B.3. Podrobni bilance poZadavkii na zabor ZPF v k.ii. Zeranovice vyplyvajici ze zmény &. 2 a 3

Oznaceni | Oznaceni | Vyméra z toho : Klim. Ttida
pIochy ] plochy ye v ha v zast,. m|m9 HPJ region navrh vyuz. ochr. ZPE
dle zadani zméné (zabor) uzemi zast. Uz
2°/A1° W101 | 0,397 | 0,000 | 0,397 14.10 6 vodni pl. I
2/A3 SO 101 0,895 0,000 0,895 14.10, 58.00 6,6 smis. obyt. I, 1
2/A4 B 101 0,480 0,000 0,480 |08.50, 10.10,14.00] 3,3,3 bydleni 1A
2/A5 B 102 0,099 0,000 0,099 59.00 3 bydleni i
2IA7 B 103 1,471 0,000 1,471 14.10 6 bydleni 1|
B 104 0,594 0,000 0,594 14.10 6 bydleni 1|
3/A1 B 105 0,518 0,000 0,518 10.10 3 bydleni |
Celkem 4,454 0,000 4,454

Tab. B.4. Bilance ploch navracenych zpét do ZPF vyplyvajici ze zmény ¢&. 2 a 3 Zeranovice

Oznaceni plochy Oznacdeni Pivodni celkova vyméra | Vyméra navracené plochy
dle zadani plochy ve zméné plochy P1 (ha) 3/A3 zpét do ZPF (ha)
3/A3 3IA3' 1,130 1,130
Celkem 1,130 1,130

¢) Souhrnné vyhodnoceni dle piilohy ¢. 3

Vyhodnoceni piedpokladanych dusledkli navrhovaného feSeni UPD na zemédélsky padni fond
vychdzi z Ptilohy €. 3 k vyhlasce ¢. 13/1994 Sb.

1. Grafické znazornéni zaboru ZPF

Grafické znazornéni zaboru zemédélského pudniho fondu je vyznacCeno ve vykrese B.3 Ndavrh
odnéti ZPF v méritku 1:5000

2.1. Udaje o rozsahu pozadovanych ploch

Udaje o rozsahu pozadovanych ploch, ptidné ekologickych jednotek a jejich zafazeni do tiid ochra-
ny ZPF jsou obsazeny v tabulkové ¢asti této textové Casti, viz vyse.

2.2. Udaje o investicich do pudy

V k.. Zeranovice byly provedeny investice do pidy, jimiz bylo odvodnéni pozemki. Navrzena
zména UPO se téchto investic nijak nedotyka.

2.3. Udaje o aredlech a zafizenich zemédélské prvovyroby

V plochach fesenych touto zménou UPO neni lokalizovano zadné zafizeni zem&délské prvovyroby,
ani zde nebyl zpracovan a schvalen zadny projekt pozemkovych uprav.

2.4. Usporadani zemédélského ptdniho fondu a ekologicka stabilita krajiny

Plochy fesené touto zménou lezi jak v zastavéném uzemni (lokality oznacené dle zadani: 2/A2,
2/A6, 3/A2, které nejsou navrzeny k zastaveni, ale jedna se pouze o vyznaceni aktudlniho stavu vyuziti
uzemi), tak mimo zastavéné tizemi (navrzené plochy B 101 — B 105, SO 101 a W 101). Navrzena
plocha B 101 je soucasti velkovyrobné obhospodaiované plochy ZPF (ornd puda), vSechny ostatni
navrzené zastavitelné plochy jsou vyuzivany jako malovyrobné obhospodatované plochy ZPF.

s Cislo zmény
Oznaceni lokality dle zadani zmény
’ Pouze ve vykrese B.3 Navrh odnéti ZPF
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Navrhem zmény dojde v navrzené plose B 101 ke zmenseni velikosti honu orné pudy, ale nedojde
ke zhorSeni podminek obdélavani navazujici (nezastavované) zemédélské pudy, ktera muze byt i
nadéale obhospodatovdna velkou zemédélskou technikou, ani ke snizeni nebo dotceni ekologické
stability krajiny. V ostatnich fesenych plochach nedojde ke zhorSeni obhospodatovani ZPF. Realizaci
navrzené plochy W 101 dojde ke zvySeni ekologické stability na SV okraji obce.

2.5. Znazornéni pribéhu hranic tzemnich obvod( a hranic katastralnich azemi

Ve vykrese Sirsi vztahy jsou vyznaceny hranice k.. Zeranovice.

2.6. Zdivodnéni navrzeného feseni

Vymezeni vSech novych rozvojovych ploch vychazi z konkrétnich pozadavku jednotlivych vlast-
nikd pozemkd a obce Zeranovice. Neni nahodné, ale reaguje na skute¢nost, jednak Ze &ast ploch
navrzenych v platném tizemnim planu je jiz zastavéna, nebo zde probiha technicka ptiprava (realizace
dopravni a technické infrastruktury), jednak Ze znaCna ¢ast disponibilnich a k zastavéni vhodnych
pozemkl je majetkopravné nedostupna. Zejména pomerné kompaktni charakter zastavby, nepiistup-
nost (nedostupnost) nezastavénych zahrad uvniti stavajici zastavby, které jsou soucasti stavajicich
ploch obytné zastavby nebo na n¢ navazuji, a také neptiznivé geomorfologické pomery v nékterych
Castech obce, presmérovavaji pozadavky na nové bydleni na jeji okraje.

Touto zménou uzemniho pldnu neni uvazovano vyrazné€jsi navyseni ploch urcenych pro bydleni,
protoZe ¢ast nové bilancovanych ploch byla feSena jiz v platném tizemnim planu. Jedna se o plochy B
103 a B 104, které byly jiz dfive navrzeny jako plocha B 3 urcena pro bydleni, ale v 1Izemnim planu
pro ni nedopatenim nebyly stanoveny ptislusné (regula¢ni) podminky pro jeji vyuziti. Pro uplnost
jsou obé plochy o celkové vyméte 2,065 ha bilancovany jako pozadavek na zabor ZPF pro Plochy
individualniho bydleni, ve skutecnosti se o novy pozadavek na zabor nejedna.

Téméi celé zastavéné uzemi obce Zeranovice i okolni navazujici plochy se nachézeji na pidach,
které jsou zarazeny do II. tfidy pfednosti v ochrané ZPF, takze, s vyjimkou navrzené plochy B 102,
dojde ve vSech ostatnich navrzenych plochach fesenych touto zménou k zaboru vysokobonitniho ZPF.
S ohledem na pozadavek feSeni konkrétnich lokalit (ploch) nebylo mozno zvolit alternativni feSeni.
Jak je vySe uvedeno, plochy B 103 a B 104 o celkové vyméte 0,065 ha nepiedstavuji novy zabor ZPF
a navic je navrzeno navraceni pivodné navrzené plochy P 1, urCené pro vyrobu, o celkové vymeére
1,130 ha (BPEJ 3.10.10 a 3.14.00).

Opodstatnénost vyse bilancovanych ploch vyplyva ze schvaleného zadani (podrobné viz kapitola 2
této textové Casti B.1. Odivodnéni), jejich odtivodnéni je uvedeno v kapitole 3 této textové Casti B.1.
Odivodneéni).

2.7. Znazornéni hranic a priibéhu sou¢asné zastavéného a zastavitelného Gizemi, hranice
pozemkové drzby

Ve vykresové Casti jsou znazornény hranice zastavéného uzemi a navrzend hranice zastavitelnych
ploch. V Hlavnim vykresu jsou zaroven znazornény jednotlivé druhy drzby ZPF: velkovyrobné
obhospodaiované plochy (dle grafické Casti pole a ornd piida) a drobna drzba (dle grafické casti
zahrady, louky a pastviny).

3. Hranice dobyvacich prostora a chranénych loziskovych tzemi

Jizn€ od Zeranovic je vymezeno chranéné loziskové tizemi Zeranovice (¢. 20350000) a vyhrazené
lozisko nerostnych surovin (B 3203500). Navrzenou zménou nedojde k zadnému dotceni lozisek
nerostnych surovin.

5.2. Pozadavky na zabor pozemki urc¢enych k plnéni funkci lesa (PUPFL)

Navrhem feSeni nedojde k zaboru PUPFL ani k jinému dotéeni lesnich pozemkd.

10



ZMENA €. 2 A3 UZEMNIHO PLANU OBCE ZERANOVICE — B.1. ODUVODNENT ZMENY — TEXTOVA CAST

6. Udaje o poétu listi odiuvodnéni zmény tzemniho pldnu a poétu vykrest k
nému pripojené grafické casti

6.1. Textova ¢ast

Textova &ast odiivodnéni zmény &. 2 a 3 UPO Zeranovice obsahuje celkem 11 stran.

6.2. Graficka ¢ast

Graficka &ast odtivodnéni zmény ¢&. 2 a 3 UPO Zeranovice obsahuje celkem 3 vykresy.

Tab. B.5. Obsah grafické ¢asti odiivodnéni zmény ¢&. 2 a 3 UPO Zeranovice

Por. €. |¢&. vykr. Nazev vykresu Meéritko
1 B.2.1 Situace §irsich vztaht (v&. zaméra ze ZUR) 1:10 000
2 B.2.2 Hlavni vykres — ptivodni stav s vyznacenim feSenych lokalit 1:5000
3 B.2.3 Navrh odnéti ZPF 1: 5000

11
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